
 

 
 

 
 بسم الله الرحمن الرحیم

 قرارداد مشارکت در ساخت 
 

 ( طرفین قرارداد مشارکت در ساخت ۱ماده 
 

 الف( مشخصات طرف اول )مالکین( 
متولد   ........صادره از    ........و کد ملی    ........به شماره شناسنامه    ........فرزند    ......... آقای/خانم  1 

اقامت    ........   ........ ..............................................................................................محل 
مترمربع آپارتمان از پلاک ثبتی موضوع قرارداد مشارکت    ........، مالک    ................به شماره موبایل  

 باشد. در ساخت می 
 
آقای/خانم ........ فرزند ........ به شماره شناسنامه ........ و کد ملی ........ صادره از ........ متولد .  2

........ اقامت  محل   ..............................................................................................  ........
........ مترمربع آپارتمان از پلاک ثبتی موضوع قرارداد مشارکت  .... ، مالک  ........به شماره موبایل ....

 باشد. در ساخت می 
 

 (سازنده) ب( مشخصات طرف دوم 
آقای/خانم ........ فرزند ........ به شماره شناسنامه ........ و کد ملی ........ صادره از ........ متولد 

........ اقامت  محل   ..............................................................................................  ........
 باشد. ..... می........به شماره موبایل ...

 



 

 
 

 مورد مشارکت ( مشخصات ملک ۲ماده  
  ی.......... از اصل  یفرع   ی.......... به پلاک ثبت  یبه شماره چاپ  تی سند مالک  یدارا  زمینقطعه    کی

به متراژ .......... مترمربع به آدرس    ..........  یاز .......... قطعه .......... بخش ثبت   یک ی.......... تفک 
  ی مقررات جار داشته و طبق    ........ قرار  رپهنهیعقد قرارداد در ز  خی.............................. که در تار

شماره    ی ملک دارا  نی.. طبقه را دارد. ا.حق اخذ .......... درصد تراکم در سطح اشغال ..... درصد در .
  ی .......... و کد ملک و بلوک ........... و دستور نقشه به شماره .......... و گواه  ی پرونده شهرساز 

..... عدد کنتور برق و ..... عدد کنتور آب و ..... عدد   یسال .......... به شماره .......... دارا  انکاریپا
..........   (3..........    (۲..........    (1  یهاو ..... خط تلفن به شماره   یکتنور گاز و انشعاب فاضلاب شهر 

 .باشدیم
 .است......... مترمربع    دیکل مف  یربنای.... طبقه و ..... واحد با متراژ ز  یملک دارا  نیحال حاضر ا  در
 

 ( موضوع قرارداد مشارکت در ساخت ۳ماده  
قرارداد   نیا  ۲ملک به مشخصات ماده    انی عبارت است از مشارکت در ساخت شش دانگ عرصه و اع

(  نیقرارداد، که ملک موصوف آورده طرف اول )مالک   نی ا  یلی و احداث ساختمان با مشخصات تکم
 ده دهد. آوری م  لی پروژه را تشک  هیمعلوم بوده که ..... درصد از کل سرما  نیاست و ارزش آن بر طرف

باشد که ارزش  ی و تعهدات قرارداد حاضر م  طیشرا  یو تمام  ییاجرا  ،یادار   یهانه یهز  هیطرف دوم کل
بر طرف ر  نیآن   .......... اضافه  به  و  بلاعوض  الیمعلوم است  اسکان  قرض /به صورت  که  الحسنه 
طبق    برقرارداد    نیشود. ای مشارکت را شامل م  هیشده ..... درصد از کل سرما  ادی  یهانه یمجموع هز

 است. دهیمنعقد گرد نیطرف نی ب  یقانون مدن 10ماده 
 
 

 



 

 
 

 د ی ساختمان جد ی( مشخصات کل ۴ماده  
برمبنابا تعداد    یساختمان  با سطح  جواز ساخت/  ی.......... طبقه   .......... به شماره  دستور نقشه 

احداث  قرارداد نیا الی متر ستی و توافقات و ل  تراکم.......... و  طبقات یاشغال ..... درصد در تمام
  خواهد شد.

 .. مترمربع ....  یبی واحد و هر واحد با متراژ تقر  ....هر طبقه شامل ..  ی مسکون  یطبقه با کاربر   1) ......
 یدار یسرا/یانبار /ی لاب/نگی پارک یهمکف با کاربر  طبقه( ۲
 یدار ی سرا/یانبار /ی لاب/نگیپارک  ی( با کاربر رهمکف ی )ز کی  یمنف طبقه( ۳
 یاستاندارد و بدون مزاحم طبق ضوابط شهردار   نگی( سازنده موظف است حداقل .... واحد پارک۴

به  . هرچدینما  نیتأم به نسبت    نیتأم  نگیپارک   یشتر یقدر تعداد  ….. یعنی    نیطرف   آوردهگردد، 
 گردد.ی م میتقس نیو طبق توافق طرف  و …… درصد سازنده نی درصد مالک

 .دینما نی با متراژ حداقل ..... مترمربع را تام یموظف است تعداد ..... انبار  سازنده( ۵
 است.  دهیمشخص گرد ۲۲در ماده  یو مشخصات فن یمصالح مصرف  قیدق اتی جزئ (۶

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 کاربری  طبقه 
تعداد 
 واحد

سطح  
اشغال  

٪ 

حدود  
 متراژ
m2  

پیشروی  
طولی  

m 

پیش  
 آمدگی

m  

ارتفاع 
m 

 توضیحات 

 آخرین توقف آسانسور  - - - ۱۰۰ - - بام سبز  بام 

 غربی  -واحدها شرقی  ۳.۵ ۰.۸ ۲ ۱۳۰-۱۲۰ ۶۰ ۲ مسکونی  ۵

 غربی  -واحدها شرقی  ۳.۵ ۰.۸ ۲ ۱۳۰-۱۲۰ ۶۰ ۲ مسکونی  ۴

 غربی  -واحدها شرقی  ۳.۵ ۰.۸ ۲ ۱۳۰-۱۲۰ ۶۰ ۲ مسکونی  ۳

 غربی  -واحدها شرقی  ۳.۵ ۰.۸ ۲ ۱۳۰-۱۲۰ ۶۰ ۲ مسکونی  ۲

 غربی  -واحدها شرقی  ۳.۵ ۰.۸ ۲ ۱۳۰-۱۲۰ ۶۰ ۲ مسکونی  ۱

  ۴ - - ۲۵۰ ۶۰ - لابی  همکف 

  ۲.۶ - - ۳۳۰ ۸۰ ۱۰ پارکینگ  - ۱

  ۲.۶ - - ۳۳۰ ۸۰ - استخر  - ۲

  
 د یساختمان جد  انیاز عرصه و اع  نی( درصد مشارکت طرف۵ماده 
حقوق و منافع    نیو همچن   انی از عرصه و اع  نی از طرف  کیهر    تیتوافق عمل آمده سهم مالک   طبق

 :است ری( به شرح ز، استخر، سونا و جکوزییانبار  نگ،یمربوط به مشاعات )اعم از پارک
 . است.. درصد  .مشارکت طرف دوم )سازنده( .  درصدو  .. درصد  .( .نیمشارکت طرف اول )مالک  درصد

 
 تابعیت و محل امضای قرارداد ( ۶ماده 

قرارداد حاضر، ایرانی و تابع قوانین و مقررات جاری کشور جمهوری اسلامی ایران و   طرفین  تابعیت
 محل انعقاد قرارداد ........... است.



 

 
 

 قرارداد مشارکت در ساخت  ی ( مدت زمان و برنامه زمانبند۷ماده  
  ی قراداد ..... ماه شمس  نیمدت زمان ا  .دی........... به حروف ........... امضا گرد  خیقرارداد در تار  نیا

موظف هستند   نی. طرفاست........... به حروف ...........    خیتار  آن  انیپا  و  انعقاد قرارداد  خیاز تار
 به تعهدات خود عمل کنند.  ریز یبندبر حسب برنامه زمان

 تا تاریخ از تاریخ  ماه /مدت متعهد  شرح فعالیت  ردیف

     مالک  به سازنده جهت انجام امور اداری  کاریتنظیم وکالت نامه جامع   ۱
      سازنده دریافت جواز ساخت و سایر مجوزهای لازم، پرداخت بلاعوض و قرض الحسنه  ۲
      مالک  تخلیه و تحویل ملک کلنگی ۳

    مالک  انتقال قسمت اول سند مالکیت ۴

      سازنده تجهیزکارگاه و شروع به کار  ۵
      سازنده تخریب، گودبرداری و پایدارسازی گود  ۶
      سازنده اجرای اسکلت  ۷

      سازنده اجرای سفت کاری  ۸

      سازنده اجرای نازک کاری  ۹
      سازنده اتمام عملیات نما و محوطه سازی  ۱۰
    مالک  مالکیتانتقال قسمت دوم سند  ۱۱

    سازنده تحویل موقت ملک به مالکین   ۱۲

      مالک  عودت وجه قرض الحسنه توسط مالک ۱۳
      سازنده دریافت پایان کار  ۱۴
    سازنده صورت مجلس تفکیفی دریافت ۱۵

    مالک  انتقال قسمت سوم سند مالکیت ۱۶

    سازنده دریافت سندهای تک برگ  ۱۷

    سازنده تضمین دوره  ۱۸



 

 
 

 نامه می( تقس ۸ماده 
 انجام خواهد شد:  ری طبقات به شکل ز میتوافق صورت گرفته تقس طبق

 واحد غربی  واحد شرقی  طبقه 

 مالک  مالک  ۵

 سازنده  سازنده  ۴

 مالک  مالک  ۳

 سازنده  سازنده  ۲

 مالک  مالک  ۱

 
ها توسط طرفین به نسبت سهم الشرکه نقشهها پس از تهیه و تایید  ها و انباری تقسیم پارکینگ 

 تقسیم خواهد شد. 
 

 (( نحوه و زمان انتقال قدرالسهم عرصه به نام سازنده )انتقال سند۹ماده  
به نسبت ..... دانگ از   در دفترخانه  یدر ......مرحله، اقدام به انتقال سند به صورت رسم  نی مالک

 :ندینما ی م  لیذ یبندقرارداد به نام طرف دوم قرارداد )سازنده( با زمان نی ا ۳سند موضوع ماده 
نسبت به انتقال ...... دانگ از عرصه ملک موضوع   دیبا   نی ............، مالک  خی ( پس از ......و در تار۱

 .ندیقرارداد به نام طرف دوم اقدام نما
نسبت به انتقال ........ دانگ از عرصه ملک    دیبا  نی.......... ، مالک   خ ی.......... و در تار( پس از  ۲

 . ندیموضوع قرارداد به نام طرف دوم قرارداد )سازنده( اقدام نما
 



 

 
 

 فروش  شی( پ ۱۰ماده 
و با مسئولیت  ....................  اتمام مرحله  توانند صرفاً پس از  ی توافق نمودند که دو طرف م  نیطرف

  ت یمشروط به رعاشخصی خود به نحوی که هیچگونه مسئولیتی برای طرف مقابل ایجاد ننماید،  
طرف مقابل و ناظر قرارداد و حداکثر    یکتب   ت یمفاد ذکر شده در قرارداد مشارکت در ساخت و رضا

رافع   هفروش انجام شد  ش ی. پندیفروش نما شی ......... واحد آپارتمان متعلق به خود را پ زانی تا م
پیش خریداران نیز ضمن    باشد.ی قرارداد نم  نیذکر شده در ا  یهات یاز تعهدات و مسئول  کی  چیه

 آگاهی از مفاد این قرارداد حق هیچگونه دخالتی در اجرای پروژه نخواهند داشت. 
 

 (ن ی( تعهدات و اظهارات طرف اول )مالک11ماده 
پس از انعقاد قرارداد، روز  بلاعزل مدت دار را حداکثر تا ......    یمتعهد است تا وکالت کار رف اول  ط   (1

 .دینما لیبه طرف دوم تحو
( طرف اول پس از اعطای وکالت نامه کاری رسمی کلیه مدارک قانونی مربوط به ملک موضوع ۲

مشارکت شامل اسناد رسمی مالکیت، بنچاق، آخرین قبض آب، برق، گاز، تلفن را با اخذ رسید به 
صورت امانت در اختیار طرف دوم قرار داده تا نسبت به اخذ پروانه، جواز تخریب و پروانه ساختمانی  

 از شهرداری و مجوزات آتی اقدام نماید.  
( در صورت درخواست طرف دوم، طرف اول باید نسبت به تحویل مدارک ملک ظرف مدت ...... ۳

 نماید که بعد از ....... روز مدارک را عودت دهد.روز اقدام نموده و طرف دوم تعهد می 
ای که طرف دوم نیاز به اخذ تایید طرف اول داشته باشد، پس از اعلام به نماینده  ( در هر مرحله ۴

 ایشان، نماینده باید ظرف مدت ........ روز نسبت به تایید یا عدم تایید موضوع اقدام نماید.
ا(  ۵ در    ای  یشخص   قه یوث  ای قرارداد و اسناد آن، در رهن    نیبنابر اظهار طرف اول، ملک موضوع 

 .باشدی نم  یو خصوص  یدولت یهاارگان اختیار 



 

 
 

نمایند که سند ملک ایشان دارای ریشه شخصی بوده و جزء املاک  مالکین اظهار و تایید می(  ۶
 ای، بنیاد مستضعفین، ستاد اجرایی فرمان امام، دستور اجرایی قوه قضاییه و ... نیست. مصادره

نماید که در زمان امضای این قرارداد، موضوع مشارکت به شخص یا اشخاص  ( طرف اول اقرار می ۷
 باشد.دیگری واگذار نشده و ملک تحت اختیار و تصرف ایشان می 

اقرار م (  ۸ و در صورت    دهیواگذار نگرد  ریجزئاً( به غ   ایکه مورد مشارکت ) کلاً    دینمای طرف اول 
شخصاً )طرف اول( آن را مرتفع   ز،ی ن  ندهیدر آ  ی و بروز عارضه احتمال  ن یمعارض  یهرگونه ادعا از سو

 .ندینما
 .را نخواهد داشت  ریبه غ  یساختمان اتیاز عمل یبخش  ایانتقال تمام  ای یطرف اول حق واگذار 9) 
و  ۱۰ نوسازی  )عوارض  شهرداری  تسویه حساب  ملک،  تحویل  زمان  در  است  موظف  اول  طرف   )

های ملک مذکور قبل از تحویل ملک بر  هزینه پسماند(، اداره برق، گاز و تلفن را انجام دهد و کلیه  
 عهده طرف اول است. 

باشد تا طبق کروکی مورد توافق طرفین، درختان داخل و خارج ملک را به ( طرف اول متعهد می۱۱
 های نوساز درختان را تحویل بگیرد.طرف دوم تحویل دهد و در زمان تحویل آپارتمان

  ، یتا ملک موضوع قرارداد را حداکثر تا ..... روز پس از اخذ پروانه شهردار   دیطرف اول متعهد گرد(  ۱۲
.طرف اول صرفا پس از رویت جواز تخریب و نوسازی و استعلام صحت  دینما  ل یبه طرف دوم تحو

آن و تایید رسمی تسویه حساب کامل فیش عوارض تخریب و نوسازی به صورت نقدی و تسویه 
 نماید. اقدام به تخلیه محل سکونت خود می و قرض الحسنه کامل مبلغ بلاعوض

پ۱۳ کل (  مال  یهانهی هز  هیرداخت  الشرکه شامل  دوم،    اتی انتقال سهم  نام طرف  به  انتقال  و  نقل 
 .باشدی بر عهده طرف اول م  گر،یو هر نوع عوارض د یرخانه و شهردار تدف
بر زمان انتقال سند   یطرف دوم مبن   یقرارداد و اعلام کتب  نیپس از انجام تعهدات مندرج در ا (۱۴

باشد نسبت به انتقال ی قرارداد، طرف اول متعهد م  ن یهم  ۹  ماده  یدر هر مرحله، طبق زمان بند
 .دیاقدام نما تیاسناد مالک 



 

 
 

( در صورت تمدید مدت قرارداد با توافق طرفین، طرف اول موظف به تمدید مدت وکالت کاری  ۱۵
 باشد.موضوع قرارداد می 

نماید که قرض الحسنه دریافتی را ...... روز پس از تحویل ساختمان جدید ( طرف اول تعهد می۱۶
 به سازنده عودت دهد.

 .ستندیممنوع المعامله ن کنند که  یاقرار م  ( طرف اول۱۷
 

 (( تعهدات و اظهارات طرف دوم )سازنده ۱۲ماده 
 است. دهیطرف دوم رس تی مدارک آن به روملک مورد مشارکت و اسناد و ( ۱
های برگه  ،یشهردار ساخت،  مرتبط با    ییو اجرا  یادار   یهانهیهز  هیکل  دیطرف دوم متعهد گرد(  ۲

قرارداد مشارکت در ساخت را    ن یمرتبط با ا  غیره  و  یاجتماع   نیتأم   ،ینظام مهندستعهد و نظارت  
 .دیپرداخت نما

  ه یکل  تی ملزم و متعهد به رعا  شانی، لذا ااست  دیجد  یو مسئول احداث بنا  یطرف دوم مجر   ( ۳
نامه   نیی آ   ،ی)مباحث مقررات مل  یمنیو اصول ا  یساختمان  اتیمربوط به عملروز    نیضوابط و قوان

به هر    یجان   ای   ی( بوده و چنانچه در زمان احداث بنا، خسارت مالغیره آن و    یهاوست یو پ  2800
و طرف    بودهآن بر عهده طرف دوم    تی مسئول  یتمام  د،یو ثالث وارد آ  یحقوق  ای  یق یشخص حق

  ییو قضا یو مراجع ادار   یحقوق  ،یق یبه اشخاص حق  ییندارد و پاسخگو  یت یمسئول  گونهچیاول ه
 .استو پرداخت خسارت و جرائم تماماً برعهده طرف دوم 

مندرج در    یو مصالح مصرف  یبا مشخصات فن   ابقمط  قاً یدق  ییکه بنا  دیطرف دوم متعهد گرد(  ۴
خانم .......... که مورد /یمهندس معمار آقا  ییاجرا  یهاقرارداد و منطبق با نقشه   نیا  الیمتر  ستیل

 .دیطرف اول احداث نما نیرا در زم است ولطرف ا  ندهیمنطقه و نما یشهردار  دییتأ
 



 

 
 

تواند مصالح مشابه و نباشد، طرف دوم می ( در صورتی که لیست متریال مصالح مصرفی موجود  ۵
را با تایید کتبی نماینده طرف اول   تراز با لیست مصالح مورد توافق  از نظر قیمت و کیفیت هم 

 استفاده نماید. 
ثبت،    ،ینظام مهندس  ،یمرتبط با سازمان آتش نشان  یهانهی ها و پرداخت هزیه دییتأ  یخذ تمام( ا۶

 .استبرعهده طرف دوم  ربط یذ یهاارگان  ری و سا یشهردار 
 های مرتبط با آن به عهده سازنده است. ( اخذ گواهی مکانیک خاک و تمامی هزینه۷
کارفرما در    یمدن  تیمسئول  مهی گردد که مورد مشارکت را تحت پوشش ب  یطرف دوم متعهد م (  ۸

 یها( و ساختمانیو حقوق   یق یدر قبال اشخاص ثالث )حق  یمدن  تیمسئول  مهیقبال کارکنان و ب 
بروز هرگونه خسارت جانی و مالی ناشی    .آن را بپردازد  یهانهیدرآورده، هز  مه یمجاور نزد شرکت ب

 از قصور سازنده در اجرای پروژه یا پس از آن بر عهده طرف اول نیست. 
 گردد پس از اخذ جواز، موضوع را کتبا به طرف اول اطلاع دهد.( طرف دوم متعهد می۹
های پلان معماری، سازه، تاسیسات مکانیکی  گردد یک نسخه از کلیه نقشه( طرف دوم متعهد می۱۰

و الکتریکی، طراحی داخلی و برنامه زمان بندی پروژه را به نماینده طرف اول تحویل دهد و پس از  
 امضا نماینده طرف اول نسبت به احداث بنا اقدام نماید. 

ارائه و اخذ تاییدیه    ،( سازنده ملزم به تهیه طرح سه بعدی نما، لابی و کلیه فضاهای داخل واحدها۱۱
 نماینده مالکین است. از کتبی

اعم از آب و فاضلاب، برق، گاز و تلفن    یمصرف  یهانه یهز  هیطرف دوم متعهد به پرداخت کل(  ۱۲
 یهاآپارتمان  لیو تحو  یساختمان  اتیعمل   انیآن به طرف دوم تا پا  لیملک و تحو  هیپس از تخل

 .استنوساز 
و    یک یاسناد ساختمان نوساز و صورت مجلس تفک   کی انجام مربوط به تفک   ت ی و مسئول  نهیهز(  ۱۳

 است. واحدها، به عهده طرف دوم یتمام  یسند برا میو تنظ ینامه محضر  میتقس



 

 
 

( طرف دوم مکلف است درختان را طبق صورتجلسه تحویل ملک تحویل گرفته و به همان صورت  ۱۴
تحویل دهد. بدیهی است خسارت ناشی از سهل انگاری طرف دوم نسبت به نگهداری از درختان بر  

 عهده ایشان است.  
این قرارداد را  در دو قسط شامل .....   ۳( طرف دوم مکلف است مبلغ بلاعوض ذکر شده در ماده  ۱۵

درصد در زمان امضای قرارداد و ..... درصد بعد از اخذ جواز تخریب و نوسازی به طرف اول پرداخت  
 نماید. 

این موافقتنامه را ....... روز قبل   ۳( طرف دوم مکلف است مبلغ قرض الحسنه ذکر شده در ماده ۱۶
 از زمان تخلیه ملک به طرف دوم پرداخت نماید.

قرارداد   نیا  یکل   یقرارداد بوده و حق واگذار   نیکامل ا  یشخصاً متعهد و مسئول اجراطرف دوم  (  ۱۷
 .را ندارد

( طرف دوم متعهد به انعقاد قرارداد طراحی و نظارت بر اجرا به صورت تمام و کمال با آقا/خانم ۱۸
 ........ است.

نماید که امکانات مالی و تخصصی لازم و کافی را جهت احداث بنا و شراکت  ( طرف دوم اقرار می ۱۹
 ن یا  یرو  یوام  گونه  چیه  دهدو تعهد می   پلاک ثبتی موضوع قرارداد بدون نیاز به دریافت وام دارد

 .کندن  دریافت ی پلاک ثبت
های چون ساخت ساختمان را در انتهای کار تحویل طرف اول  ( طرف دوم موظف است نقشه ۲۰

 نماید. 
های تاسیساتی همراه  دفترچه مشخصات فنی ساختمان شامل نقشهطرف دوم مکلف به تهیه    ( ۲۱

 باشد. ها و جزئیات اجرایی مورد نیاز شهرداری و ادارات مربوط می با مستندات و تاییدیه
( طرف دوم حق دریافت هیچگونه وجهی تحت هیچ عنوان جهت انجام تعهدات قرارداد از طرف  ۲۲

 اول نخواهد داشت، مگر صراحتا در قرارداد قید شده باشد.
 



 

 
 

( تا قبل از اخذ پایان کار، طرف اول حق ایجاد تغییراتی که مانع از دریافت پایان کار یا اسناد در  ۲۳
 مشاعات و حتی واحدهای خود شود ندارد. 

 .ستیممنوع المعامله ن کند کهی اقرار م  ( طرف دوم۲۴
 

 ( آثار قرارداد۱۳ماده 
کلیه مصالح موجود در ساختمان فعلی، پس از تحویل به طرف دوم، متعلق به طرف دوم خواهد (  ۱

توانند پس از تحویل ملک نسبت به مصالح و  حق تخلیه ملک را دارند ولی نمی   طرف اولبود. لذا  
 مانده هیچ ادعایی داشته باشند.اجناس باقی 

 است.  ریپذامکاناین قرارداد  نیطرفکتبی   ت یمجاور فقط با رضا یهابا پلاک   عیتجم (۲
را دارد و در  ۳ ( در حین ساخت ساختمان، طرف اول فقط با هماهنگی قبلی حق ورود به پروژه 

 صورت عدم هماهنگی، طرف دوم اختیار جلوگیری از ورود ایشان را دارد.
( در صورتی که درختی در محدوده سطح اشغال مورد توافق طرفین قرار داشته باشد، هزینه و  ۴

 جایی درختان بر عهده طرفین خواهد بود.  جریمه قطع یا جابه 
و انتخاب رنگ و طرح مصالح، نقشه، طراحی    های در خصوص طراح  یینها  ی ر یگ   میملاک تصم(  ۵

است. طرف اول    آقا/خانم .........لابی، نما، طراحی داخلی و مشاعات، نظر مهندس مورد توافق  
تواند قبل از هر اقدامی صرفا نظر خود را به اطلاع ایشان برساند. در صورتی که طرف دوم خلاف  می

 . کندنسبت به جبران خسارت طرف اول اقدام  باید این موضوع عمل نماید
طرف    ندهیتوسط نما  یقرارداد، بدواً به طور کتب  نیمفاد ا  یانحراف طرف دوم در اجرا  ایقصور  (  ۶

صورت طرف اول    نیا ریآن خواهد بود، در غ عیاول اعلام خواهد شد و طرف دوم مکلف به رفع سر
 .ندیحق دارد مطابق قرارداد اقدام نما

 



 

 
 

( متراژ دقیق سهم هر یک از طرفین به تناسب قدرالسهم از زمین پس از مشخص شدن دقیق ۷
مشخص   طرفین  الشرکه  سهم  تناسب  به  مسکونی  بخش  در  تفکیکی  صورتمجلس  در  متراژها 

 گردد.  می
برداری از ساختمان  ( پس از تنظیم صورتمجلس تحویل واحدهای نوساز، هزینه نگهداری و بهره۸

 گردد.به نسبت قدرالسهم طرفین پرداخت می 
 باشد. ( مالیات ساخت و ساز بر عهده طرفین و به نسبت قدرالسهم قراردادی ایشان می۹
قرارداد و سهم الشرکه    نیمفاد اشرایط و  بر    یر ییو تغ  ری تأث  چیملک و مصالح، ه  متینوسانات ق(  ۱۰

 .شودیم  دیقرارداد تأک نیقابل عدول بودن ا رینخواهد داشت و بر غ  نیطرف
( طرفین تا زمان دریافت اسناد مالکیت واحدهای آپارتمانی حق دریافت وام بانکی یا به وثیقه ۱۱

 گذاشتن ملک را ندارند.
و    امکی پ  ل،یم یا ،یرسان مجاز  ام یپ  یها و نرم افزارهاشبکه  یهاام ی پ ن، یطرف یتوافقات شفاه ( ۱۲

تا در طول مدت پروژه در    باشندی ملزم م  نینخواهد بود و طرفو قرائن  جزء مدارک و اسناد  غیره  
های پایان هر ماه در ساعت ........ در پروژه حضور یافته و طرف دوم گزارش کار را ارائه  چهارشنبه 

 داده و صورتجلسه کتبی در خصوص روند پروژه را امضا کنند. 
  ل یمربوط به ملک، قبل از تحو  یفر ی و ک  یحقوق   یبه هرگونه دعو  ییپاسخ گو  ت ی تعهد و مسئول(  ۱۳

  یملک به طرف دوم، هرگونه دعو  لی . چنانچه بعد از تحواستملک به طرف دوم، برعهده طرف اول  
مطرح گردد، رفع آن و جبران خسارت آن برعهده طرف اول   تی در خصوص مالک  یفر ی و ک  یحقوق
 .استساخت وساز باشد برعهده طرف دوم  اتیمطروحه مربوط به عمل یکه دعو ی. درصورت است

 اطلاع دهند.به طرف مقابل آدرس و شماره تلفن را کتباً   رییموظف هستند هرگونه تغ نیطرف ( ۱۴
عنوان )وکالت،    چیقرارداد و حق انتقال عرصه را تحت ه  یحقوق قانون  یحق واگذار   ن یطرف(  ۱۵

 . گرددیم  اریسلب اخت نیقرارداد از طرف نیا یو با امضا نداشتهمشارکت و ...(  ع،یصلح، رهن، ب 
 



 

 
 

 ( تخلفات ساخت۱۴ماده 
  یهاو پرداخت جرائم، جبران خسارت هرگونه تخلف از ضوابط و دستورالعمل   یقانون   تی مسئول(  ۱

در ماده پانزده   نی، مگر در موارد مورد توافق طرفاستبر عهده طرف دوم    صلاحیصادره از مراجع ذ
 ساخت. یقرارداد در خصوص اضافه بنا نیا
( در صورت ساخت بنا یا گسترش بنای مسکونی بدون توافق فی مابین طرف اول و دوم مازاد بر  ۲

های ناشی از این عمل تماما بر عهده طرف  کلیه تاخیرات و هزینه  چهار،مشخصات مندرج در ماده  
 دوم است.  

 برعهده طرف دوم است.  ۱۰۰کمیسیون ماده جرائم های ساخت و شهرداری و  ( تمام هزینه ۳
رای ۴ طبق  ملک  بیرون  و  درون  درختان  کردن  خشک  و  جایی  جابه  قطع،  جریمه  هرگونه   )

ها بعد از تحویل ملک، که مربوط به دوره ساخت پروژه های شهرداری یا سازمان پارک کمیسیون 
 باشد، بر عهده طرف دوم است.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 ( اضافه بنا ۱۵ماده 
.........  حداکثر  حق ساخت با    ی ......... قرار دارد که دارا  رپهنهیقرارداد در ز  نیملک موضوع ماده دو ا 

متر پیشروی    ۲درصد به علاوه  .........  طبقه مسکونی با سطح اشغال  .........  درصد تراکم شامل  
 نه ی هز  ،یدرصد مسکون .........  مازاد بر    یشرویپ  ا ی. در صورت اخذ طبقه  طولی در جنوب ملک است

حاصل    د یباشد. عوای آن برعهده طرف دوم م   یو اجرا  تساخ   یهانهیهز  ،یشهردار   یاخذ مجوزها
 :شرح است نیطبقه اضافه بد  ایاز اخذ تراکم اضافه 

 از تراکم مازاد  درصد سهم طرف دوم درصد سهم طرف اول از تراکم مازاد  طبقه 

۱  .........  ......... 

۲  .........  ......... 

۳  .........  ......... 

۴  .........  ......... 

۵  .........  ......... 

۶  .........  ......... 

 
 ن ی( دوره تضم۱۶ماده 
م   طرف متعهد  تحوی دوم  زمان  از  در  یهاآپارتمان  لیگردد  زمان  تا  برگ   افتینوساز  تک    یاسناد 

از    ی باشد و ناش  شانیاز قصور ا  ی که ناش  ی و کل  یجزئ  رادی ا  اینوساز، هر نوع خسارت    یهاآپارتمان 
تعهد، طرف    نیا  انجام. در صورت عدم  دیخود مرتفع نما  نهیدر استفاده نباشد، به هز  یسهل انگار 

 و الزام طرف دوم به انجام تعهد را خواهد داشت.  ییاول حق مراجعه به داور و مراجع قضا
 



 

 
 

 و شرایط قهری  ( فورس ماژور ۱۷ماده 
  ی تیداشته باشد، مسئول  نیبر انجام تعهدات طرف  یر یکه تاث   یدر صورت   یدر مورد حوادث قهر   نیطرف

تأخ  بابت  تعل  ریاز  به حالت  قرارداد  ماژور،  در مدت فورس  و  ادامه    قینخواهند داشت  و  درآمده 
فورس ماژور خواهد   عتیوض  ان یپس از پاحداکثر یک ماه    ن یطرفکتبی  با توافق    ییاجرا  ات یعمل
 .بود

 
 در اجرا  نیمداخله مالک   ار ی( حدود اخت۱۸ ماده

،  روز از ........ شیب زانیبه م طرف دوم در انجام پروژهموجه  ریغ بتیغ ایپروژه  یلیصورت تعط  در
و   دینمای قرارداد ابلاغ م نیطرف دوم در هم یبه آدرس اعلام  ییطرف اول با ارسال اظهارنامه قضا

وجه به عنوان    الیر  .....................ملک به طرف اول و پرداخت مبلغ    لیطرف دوم موظف به تحو
شوند و تصرف  ی جهت تصرف ملک م   ل یخصوص از جانب طرف دوم وک  نیدر ا  نی. مالک التزام است

 ی برا یگر یفرد دهر به اذن طرف دوم است. مالک مجاز به عقد قرارداد با  ازیمالک در ملک بدون ن 
. در دینمایسلب و ساقط م  ودرا از خ  ییو طرف دوم حق هرگونه ادعا  استساخت    اتی اتمام عمل

کرد خود را پس از کسر خسارت وارده به مالک دارد   نهیهز  زانیصورت طرف دوم حق مطالبه م  نیا
کل    تیدر حال ساخت نخواهد داشت و مالک   ایساخته شده    یدر خصوص واحدها  یی ادعا  چیو ه

حق فروش به فروش کل    یو مالک ذ  استمتعلق به مالک    یپلاک ثبت  نی موجود در ا  یواحدها
را از خود سلب و   ییو طرف دوم حق هرگونه ادعا  بوده  یموجود در پروژه به هر شخص  یواحدها

 . استلازم الاتباع و لازم الاجرا  نیطرف  یداور برا یصورت بروز اختلاف، رأ  در د.ساقط نمو
 
 
 
 



 

 
 

 انحلال و فسخ قرارداد طیدر انجام تعهدات و شرا ری تأخ ایعدم    نی( تضام۱۹ماده 
و    است  دهیرس  نیطرف  یقرارداد مشارکت در ساخت ضمن عقد خارج لازم منعقد شده و به امضا(  ۱

خصوصا    اراتیخ   هیکل   به استثنای موارد مستند به ماده ........ قرارداد و موارد ذکر شده در این ماده،
 .است دهیسلب و ساقط گرد نیغبن فاحش ولو افحش، از طرفخیار 

اگر به دلایلی که ناشی از قصور طرفین نباشد امکان اخذ مجوز ساخت بر اساس مشخصات ذکر  2) 
وجود نداشته باشد قرارداد خود به خود منفسخ گردیده / طرفین تا ...... روز حق    چهارشده در ماده  

پرداخت هزینه  به  پرداختیفسخ خواهند داشت و مالکین ملزم  به اشخاص و  ها و  های سازنده 
 های ثالث در رابطه با این ملک هستند. ارگان

بندی ماده هفت اخذ نگردد، طرف اول تا ......... روز پس از زمان  ( اگر جواز ساخت طبق زمان ۳
تعیین شده حق فسخ دارد و پس از فسخ .......... درصد از مبلغ بلاعوض به عنوان خسارت ناشی  
از عدم انجام تعهد نزد طرف اول خواهد ماند و مسترد نخواهد گشت و سازنده ملزم به عودت  

توانند با هر شخص دیگری قرارداد مشارکت  ین صورت مالکین می تمامی مدارک مالکین است. در ا
 یا فروش منعقد نمایند.

بندی ماده هفت و تاخیر هر کدام  ( در صورت انجام تعهدات طرف دوم طبق مفاد قرارداد و زمان ۴
از مالکین، بدون عذر موجه در انجام تعهدات خویش جهت انتقال اسناد مالکیت یا تحویل ملک  

روز مبلغ ........ ریال معادل ........ تومان به عنوان  طبق ماده هفت، طرف اول باید به میزان هر  
تواند الزام به تنظیم خسارت تاخیر در انجام تعهد در حق طرف مقابل پرداخت نماید و طرف دوم می 

سند رسمی یا الزام به ایفای تعهد مبنی بر تحویل ملک را از داور یا مراجع قضایی ذیصلاح اخذ  
 نماید. 

و سند در خصوص موضوع مشارکت در ساخت    یطرف دوم مجاز به انتقال تمام تعهدات قرارداد (۵
  گر، یصورت به محض انتقال تعهدات و حقوق به شخص د  نیا  ری و در غ  نیست  ریبه غعرصه ملک  

کرد طرف  نه یهز  زانیطرف اول حق فسخ خواهد داشت. مقرارداد خود به خود منفسخ خواهد شد /  



 

 
 

 .شد  هدتوسط طرف اول به طرف دوم مسترد خوا و پس از تکمیل پروژه    دوم، با کسر خسارت وارده
طرف دوم فقط حق مطالبه این مبلغ را از طرف اول دارد و مکلف به تحویل کل ملک به طرف اول 
است و طرف اول را در این خصوص وکیل خود جهت تصرف ملک و ساختمان نموده و هیچگونه  
حق و ادعایی در خصوص واحدهای ساخته شده یا در حال ساخت نخواهد داشت و مالکیت کل  

پلاک ثبتی متعلق به مالک است و طرف اول ذی حق به فروش کل واحدهای واحدهای موجود در 
های مختلف طرف دوم برای اجرای بخش   اماموجود در پروژه به هر شخصی که صلاح بداند است.  

پیمانکاری لازم را منعقد نماید. در صورت    تواند با اشخاص حقیقی یا حقوقی قراردادهایقرارداد می
احراز شرایط فسخ و ابلاغ فسخ به طرف دوم، طرف دوم علاوه بر تعهد تحویل ملک به مالکین  
متعهد است که بلافاصله نسبت به انتقال مالکیت آن بخش از ملک که تا به آن مرحله به نام ایشان 

 اقدام نماید.  هگردید
و  ۶ قرارداد  این  مفاد  طبق  دوم  به طرف  ملک  تحویل  و  قرارداد  امضای  از  پس  که  صورتی  در   )

بندی ماده هفت، واحدها تمام و کمال و قابل سکونت به مالک تحویل نشود طرف اول روزانه  زمان
حق دریافت .......... ریال معادل .......... تومان بابت خسارت ناشی از عدم ایفای تعهدات از طرف  

دو باهم  دوم را دارد. گرفتن خسارت ناشی از تاخیر انجام تعهد مانع از انجام اصل تعهد نیست و هر  
 توسط طرف اول از طرف دوم قابل مطالبه است. 

تواند مطابق  ، طرف اول می طرف دوم در انجام پروژهموجه    ری غ  بتی غ  ایپروژه    یل یتعط( در صورت  ۷
 این قرارداد اقدام نماید.  ۱۸ماده 

بندی مشخص شده، بدون عذر  تحویل واحدهای نوساز به مالک طبق زماندر صورتی که پس از  (  ۸
موجه سندهای تفکیکی واحدها به طرف اول تحویل نشود، طرف اول حق دریافت روزانه ........ 
ریال معادل ......... تومان بابت خسارت ناشی از تاخیر تعهدات از طرف دوم را دارد. گرفتن خسارت  

ها باهم توسط طرف اول از  دو آن  ناشی از تاخیر انجام تعهد، مانع از انجام اصل تعهد نیست و هر 
 طرف دوم قابل مطالبه است.



 

 
 

( در صورت عدم رعایت و تغییر مصالح ساختمانی ذکر شده ماده ........... قرارداد بدون رضایت  ۹
کتبی طرف اول، حق اخذ مابه التفاوت یا خسارت آن برای طرف اول یا الزام طرف دوم به ایفای  

 گردد و طرف اول در انتخاب خود مختار است. تعهد ایجاد می 
( فوت یا محجوریت طرف دوم در صورت عدم ایفای تعهدات ایشان توسط ورثه ظرف مدت .......  ۱۰

ماه از فوت و قائم مقام قانونی، موجب ایجاد حق فسخ برای طرف اول تا ....... ماه از تاریخ اطلاع 
کرد ایشان توسط دادگاه/داور گردد. در این صورت سهم طرف دوم با توجه به میزان هزینه از فوت می 

را شخصا یا توسط اشخاص ثالث  با تعیین کارشناس معین گردیده و طرف اول می تواند پروژه 
 تکمیل نماید. 

قائم مقام ۱۱ و  اول، ورثه  یا محجوریت طرف  انجام  ( در صورت فوت  ایشان ملزم به  قانونی  های 
 تعهدات طرف اول ظرف مدت ....... ماه از فوت هستند. 

راجع به پیش فروش غیرمجاز، اگر فعل یا ترک فعلی خلاف توافق طرفین  ماده ده  ( در خصوص  ۱۲
صورت گیرد یا فساد و خلاف در اظهارات طرفین باشد، حق فسخ یکطرفه برای طرف مقابل به وجود 

........... ریال خسارت در ازای هر پیش فروش غیرمجاز به  آمده و متخلف ملزم به پرداخت مبلغ  
 طرف مقابل است. 

( در صورتی که بنا بر عدم انجام تعهد یا تاخیر در انجام تعهدات یا قصور و موارد دیگری که برای ۱۳
آن ضمانت مالی در نظر گرفته شده باشد تخلفی از سوی هریک از طرفین سر زند و شخص متخلف 

یت  ظرف مدت ..... ماه اقدامی جهت پرداخت مبلغ خسارات ننماید طرف دیگر حق توقیف سهم مالک
 ملک کلنگی یا واحدهای آپارتمانی شخص متخلف را خواهد داشت. 

 
 مرجع و روش حل اختلاف ( ۲۰ماده  
به    ............آقا/خانم .......... به شماره ملی ........... و اقامتگاه قانونی  توافق نمودند که    نیطرف

 نیاول و دوم ا  نیطرف   نی اختلافات ب  یدر خصوص تمام  نیالطرف   یو داور مرض  گریانجیعنوان م



 

 
 

و   شانیاختلاف به ا  یماه از ارجاع کتب  یکظرف    یگر یانجیبا م  لشرکا، در مرحله او  نی ب  ایقرارداد  
داور    یبا رأ  ی مدن  ی دادرس  نییطبق قانون آ   ، یبا ارسال اظهارنامه رسم  جهیدر صورت عدم حصول نت

 . ابدیخاتمه 
ناظر بر   آقا/خانم .......... به شماره ملی ........... و اقامتگاه قانونی ............توافق نمودند،   نیطرف
  ی قبل  یبا هماهنگ  دیساخت، با  ال یو متر  یمراحل و مشخصات فن   یقرارداد خواهد بود. تمام  یاجرا
با سازنده مجاز به    یبه هماهنگ  ازی بدون ن  حل، مرا   یناظر قرارداد اجرا گردد. ناظر در تمام   د ییو تأ

 است. ورود به پروژه جهت امر نظارت 
 

 نی طرف  ندهی ( نما۲۱ماده  
بد(  ۱ اول  نما  له،یوس  نیطرف  عنوان  به  را   .......... کننده/عامل    نده،یآقا/خانم  نظارت  هماهنگ 

عمل    نیمالک  ندهیکه به عنوان نما  ردیپذید و نامبرده منکنیخود انتخاب م  رندهی گ  میتصم/کننده
 .کند

( کلیه صورتجلسات و توافقات بعدی با حضور نماینده مالکین قابل انجام و لازم الاجرا بوده و  ۲
حکم حضور همه مالکین را داشته و مورد تایید مالکین است. هر توافقی کتبی یا متممی با امضای 

حق نظارت بر پیشرفت پروژه را    ،ایشان مورد قبول مالکین است. نماینده طرف اول با هماهنگی
 داشته ولی حق مداخله در مشخصات فنی و جزئیات اجرایی تایید شده را نخواهد داشت. 

( قصور یا انحراف سازنده در اجرای مفاد این قرارداد بدوا به طور کتبی توسط نماینده طرف اول  ۳
قرارداد اعلام خواهد شد. در صورتی که طرفین در این خصوص به توافق نرسند طبق  به طرف دوم  

 عمل خواهد شد. ۲۰ماده 
ها و توافقات  ( مذاکرات بعدی با حضور نماینده طرف اول انجام خواهد گرفت و تمامی صورتجلسه ۴

شود، جزء لاینفک این قرارداد بوده و طرفین ملزم  مابین طرفین که در آینده انجام میاحتمالی فی 
 باشند.ها میبه رعایت آن 



 

 
 

کنند و  ( سازندگان بدین وسیله آقا/خانم .......... را به عنوان نماینده تام الاختیار خود انتخاب می۵
پذیرد که به عنوان نماینده ایشان عمل کند. هر توافق کتبی یا متممی با امضای ایشان نامبرده می 

 مورد قبول تمامی سازندگان است. 
 .ندارد دیگر نمایندگانکه حق استعفا از سمت خود را بدون اجازه  دینما ی تعهد م  ندهینما6) 

 
 ( لیست مصالح و متریال مصرفی ۲۲ماده  

  پیوست یک طرفین توافق نمودند تا طرف دوم پروژه را طبق لیست مصالح ذکر شده در جدول  
های این لیست در صورت عدم وجود با  برداری نماید. تغییر در هر کدام از آیتمساخته و آماده بهره 

 توافق طرفین خواهد بود و باید متمم قرارداد گردد.
 

 قرارداد( اسناد و مدارک ناظر بر ۲۳ماده  
 :است دهی رس  نیطرف تی به رو لی اسناد و مدارک ذ هیکل
 ملک تی اصل سند مالک 1) 
 . شوندی که به عنوان طرف اول و طرف دوم شناخته م یافراد یتمام  ییمدارک شناسا2) 
 . کندیقرارداد م یاقدام به امضا لیکه به عنوان وک  یوکالتنامه هر شخص ( ۳
 شهرداری ملک جواز / دستور نقشه یکپ( ۴
 ( کپی انحصار وراثت ملک۵
 
و با   یو قانون یشرع نیمواز تی و با رعا نیقرارداد در کمال صحت و سلامت جسم و عقل طرف نیا

از    تیبا علم و اطلاع و با قصد و رضا  نیو متعامل  میقرارداد، تنظ   نیطرف  یو اراده شخص  تی رضا
 .اندقرارداد مبادرت به امضا نموده  نیمفاد ا



 

 
 

بر    نیو طرف  بودهموثر    شانیو ورثه ا  ی و قانون  یو قائم مقام قهر   نیقرارداد نسبت به متعامل  نیا
 .ندینمای و اقرار م دیقابل عدول بودن آن تأک ریو لازم الاجرا و غ  یقطع

و تعهدات هر    چنانچه اظهارات  و فساد  نیاز طرف  کیدر  جبران   ت یکشف شود، مسئول  یخلاف 
 است. به عهده متحلف   ییدر قبال اشخاص ثالث و مقامات قضا ییخسارت وارده و جوابگو

صفحه  .....  نسخه و  .....  ماده در    2۳مشتمل بر    یقانون مدن  190و    10قرارداد به استناد مواد    نیا
 ن ی......... ب  خیدر تاربدون قلم خوردگی، حاشیه نویسی و لاک گرفتگی  متحدالمتن و متحدالاعتبار،  

نسخه نزد .....  طرف اول،    ندهینسخه نزد نما  .....که    دیو امضا گرد  میتنظ  ،قرارداد حاضر  نیطرف
 .شودی م ینسخه نزد داور نگهدار .....  طرف دوم و

 
 

  : از قرارداد مشارکت در ساخت است. بدیهی  فایلی که در  توجه  اختیار دارید صرفا یک نمونه کلی 
کنیم پیش از امضای قرارداد مشارکت در است که هر پروژه جزئیات خاص خود را دارد. توصیه می 
 مشاوره در ارتباط باشید.  دریافت جهت  ساخت با دپارتمان خدمات فنی و مهندسی آکادمی عمران

 
 

 
 
 
 


